R de C, Compte-rendu

4’@4 GROUPE DE TRAVAIL HABITAT
i %‘ Du 26 novembre 2007
a Xermaménil

F: 4

Mortagne

Etaient présentsMesdames Elisabeth KLEIN (Haudonville), Chant&NDS, Dominique DENIS (Moriviller),

Messieurs Francois GENAY (Fraimbois), Bernard JWNLIEMoriviller), Laurent GELLENONCOURT

(Xermamenil), Luc BONACCINI (CAUE Nancy).

Absents excusésMesdames Jeanne VIRIAT (Remenoville), ElisabeENRY (Vallois), Messieurs Pierre

MANGEOLLE (Vallois), Claude ANDRE (Vathiménil).
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1. Retour sur lintervention de Monsieur SIMON du CAUE lors du Conseil Communautaire du

25 octobre 2007

» En ouverture de réunion, Laurent GELLENONCOURT nédsul’intervention réalisée par Jean-

Marie SIMON. Cette derniere s’inscrivait dans lelreadu plan de formation décidé par le groupe de
travail (1" intervention du module 3 : « sensibilisation aldanisme »).

Jean-Marie SIMON a débuté son exposé en expliqu&at 'origine, le territoire communal était mis
en valeur par les exploitations agricoles. La sugfaisponible était alors de 1 000 hectares pour
200 habitants.

A partir de 1850, exode rural, la terre ne faitsphivre...

A partir de 1950/1960, on constate l'arrivée d’'ur@ivelle population, plus ou moins liée avec la
commune (liens familiaux...).

Aujourd’hui, on risque d’accueillir une populatiosgns lien avec le milieu rural, qui cherche arl#ti
moindre codt.

Ces évolutions amenent a se poser la question ldenlae taille de la commune. En effet, I'extension
de celle-ci ne se fait plus naturellement mais ediele résultat d’'un projet, d’une volonté politig
Comment construire ce projet ? Quels sont lesresté prendre en compte pour se fixer des objectifs
(de décroissance, renouvellement, croissancefautldépasser I'approche quantitative pour aborder
les questions de mixité, de pyramide des ages...

4 niveaux d’analyse pour aborder la question dmfme taille des communes :

- La sauvegarde des terres agricoles
Si des besoins en foncier sont indispensablesquil €tre tres attentif a ne pas amputer les terres
disponibles. Nous pourrions étre rapidement comé®ra une pénurie. La commission des sites
commence a prendre en compte cette exigence daadre de I'ouverture a I'urbanisation.

- Les réseaux
Par rapport a un espace urbain, le milieu rurahdren 10 fois plus d’espace public a gérer. Un
linéaire de réseaux considérables a entretenir éssainissement, éclairage public...).

- Les équipements
Les nouveaux arrivants vont attendre des équipemdet nature urbaine mais aussi liés aux
déplacements (halte-garderie, écoles, déchetterid.a) programmation de ces équipements est
fondamentalement a une échelle qui dépasse la coenmu



- Le patrimoine
L'identité de la commune tient a la conservationsde patrimoine d’architecture rurale. C’est une
responsabilité a priori privée, mais sans uneigakt municipale en amont de protection du patrimpin
il risque d’y avoir peu d’'investissement.

» Cette intervention de qualité a été bien accugilie les membres du Conseil Communautaire. Elle a
permis de revenir en arriére et de faire un cordgata situation actuelle. Certains ont cependant
regretté que le discours améne a considérer coméwitdbles les regroupements ou suppressions de
services (La Poste, Ecoles,...).

Quoi gu’il en soit, l'intégration du CAUE dans leéflexions stratégiqgues des communes semble
aujourd’hui essentielle a la majorité.

2. Point sur les rencontres avec les différents orgasmes relatifs a I'habitat (CAUE, ANAH, agence
immobiliere)

> La 2" intervention du module 3 a eu lieu le 22 novemérkinitiative du CAUE, & Villey Saint
Etienne, sur le théme de I'habitat écologique. B@NACCINI fait un résumé des éléments a retenir
de l'aprés-midi du 22 novembre :

o Extensions avec circulation en boucle : les exesglextensions de villages ont montré
I'intérét de réaliser des entrées et des sortias g nouveaux quartiers. Cela permet plus
de circulation et une intégration de ces quartiarss le village.

0 La taille et I'orientation des parcelles doiventeéudicieusement choisies pour permettre
un confort de vie et une exposition optimum dessors (NB : il est préconisé d’avoir
60 % d’ouvertures au sud pour les constructionsesaujourd’hui).

o De plus en plus, le travail d’aménagement congistiensifier I'habitat et a travailler les
haies paysagéeres. L'espace n'est en effet pas séderindéfiniment. La réalisation de
haies de qualité permet de garder un espace pragtéable, tout en évitant dans ce
contexte de densification d’avoir des espacesdimiponnés.

o0 En milieu rural, des solutions peuvent étre trogvaex souhaits des élus (atteinte de seuils
de population, accueil d’artisans dans des zorfesbdtat, etc...). Il faut pour cela se munir
de reglements adaptés.

» Avant cette demi-journée, d’autres rencontres awaite programmeées :

0 Agence immobiliere: 'agent immobilier de Gerbéviller a été rencént 30 octobre pour
connaitre les tendances du marché dans le teetitGette rencontre a permis d’avoir un
bon retour sur les politiques engagées par la CE€Mekes qui pourraient I'étre. Il a
indiqué qu'il fallait faire des efforts pour « renter » les centres de villages avant de les
étendre, tout en expliqguant que les personnestaliaist sur le territoire n'y vivent pas
forcément par choix.

Cet entretien a été poursuivi par un échange téldghe avec laotaire de Gerbéviller,
mettant I'accent sur la difficulté de trouver degdments anciens (rares, chers) et sur
'apparition de difficultés a trouver des statiomets dans certaines communes
(Gerbéviller par exemple). De ces deux entretidressort nettement unecherche de
logements de qualité dans les centres de villagesais aussi de terrains a batir avec
suffisamment d’espace

Les participants a la réunion estiment eux aussilga centres de villages doivent étre
réoccupés en priorité avant d’envisager des exieasiune typologie des villages serait
d’ailleurs un bon outil de travail pour les commsiriers de l'instruction des permis de
construire.

0 ANAH (Mme ROUYER) : en vue de mieux connaitre le diggd@PAH, une rencontre a
eu lieu entre TANAH, Laurent GELLENONCOURT et Vieot LETICHE. Pour lancer ce
dispositif, qui pourrait répondre a plusieurs otifeale la CCM, deux phases d’études sont
nécessaires : la premiére est I'étude diagnosticpermet de déterminer si une OPAH est
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nécessaire sur le territoire. La seconde est l&prd-opérationnelle. Si l'intérét de réaliser
une OPAH est affirmé, cette étude détermine les ddntervention auprés des particuliers
et les engagements financiers de I'Etat et det@anmonauté de communes.

Chaque étude est estimée a 10 000 - 15 000 £.

Avant de se prononcer sur l'intérét de lancer ceftération, les membres du groupe de
travail désirent connaitre plus précisément lex tdintervention qui pourraient étre
espérés pour les bénéficiaires de subventions.eResples et des éléments de réponses
seront recherchés pour la prochaine réunion.

3. Suite a donner aux projets

» En 2008, les actions du groupe de travail se pougstuavec :

0 Le programme de formation: une formation des secrétaires sur les nouvediges du
permis de construire est programmeée pour décerilast précisé qu'il serait intéressant
d’associer les Maires a cette formation. Cela @uavoir lieu avec I'Association des
Maires, dans une formation prévue pour janvier éwiér. La suite du programme aura
lieu au cours de I'année.

0 Les aides auavalement de facadeset auxportes de grangesDeux dossiers ont été
transmis a la CCM et sont analysés par le groupieadail :

= Patrick MONBAZET a Mattexey, pour la restaurationreg: porte de grange. Le
projet actuel ne correspond pas au reglement etvisite de Luc BONACCINI
doit étre prévue sur place pour voir quelles éwohst pourraient avoir lieu. Une
lettre sera envoyée dans ce sens a Patrick MONBAZET

= Edith MARCHAND a Xermameénil, pour un ravalement fagade. Les devis et
descriptions correspondent aux préconisations tgebs du CAUE. Le dossier
sera validé une fois recu I'accord de la Mairiexgemaménil.

4. Questions diverses

» Madification duPOS de Moyen: Laurent GELLENONCOURT informe les membres duugm de
travail que le POS de Moyen est en cours de madiific : création d’'une zone a urbaniser et
agrandissement d’une zone pour les activités inelss.

Destinataires du compte-rendu :
- membres de la commission « Cadre de Ve »
- membres du Bureau




